REGULAMIN

Rozliczen finansowych Spoldzielni z czlonkami z tytulu wkladéw
mieszkaniowych I budowlanych w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Ozarow”.

§1.

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie § 82 ust. 1 pkt 8 Statutu Spoétdzielni okresla
zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z czlonkami z tytulu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
Mieszkaniowej ,,Ozarow”.

§ 2.
Postanowienia ogdlne.

1. Podstawa do rozliczen Spotdzielni z cztonkami lub osobami uprawnionymi z
tytutu wkladow mieszkaniowych lub rownowartosci prawa do lokalu w
budynkach eksploatowanych jest warto$¢ lokalu na dzien ustania spotdzielczego
prawa do lokalu ustalona wg. zasad okreslonych art. 229 § 1 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz USM.

2. Zaktualizowang warto$¢ lokalu ( ust.1.1 ) ustala si¢, przyjmujac za podstawe
koszt budowy ( warto§¢ poczatkowa lokalu) z uwzglednieniem:

a) zwyzki lub znizki Kosztow budowy,

b) przypadajacej na dany lokal wartosci zuzycia budynku,

c) zniszczenia lokalu przekraczajacego nominalne zuzycie,

d) innych okolicznosci majacych wptyw na obnizenie lub podwyzszenie
wartosci lokalu.

3. Wplyw znizki lub zwyzki kosztow budowy, o ktorym mowa w ust. 2. p-kt a,
uwzglednia si¢ przez:

a) przyjecie jako podstawy okreslonego przez wojewode wskaznika w zt/m?
powierzchni uzytkowej warto$ci odtworzenia zasobu mieszkaniowego w
danym wojewodztwie.

4. Przypadajaca na dany lokal wartos$ci zuzycia budynku ( ust. 2.p-kt b) ustala si¢
wedtug stawek okreslonych przepisami o amortyzacji srodkow trwatych.

5. Wplyw czynnikow wymienionych w ust. 2. p-kt ¢ ustala si¢ w drodze wizji
lokalnej i sporzadzenia opisu techniczno-uzytkowego lokalu ze szczegdlnym
uwzglednieniem stanu urzadzen techniczno-sanitarnych i podtog. Stanu zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych i podtdg w lokalu nie uwzglednia si¢ przy
ustalaniu zaktualizowanej wartosci lokalu, jesli rozliczenie finansowe tego
zuzycia z cztonkami jest dokonywane odrgbnie, poza rozliczeniem z tytutu
wktadu mieszkaniowego lub réwnowartosci prawa do lokalu.

6. Jako inne okoliczno$ci majace wptyw na zaktualizowang wartos¢ lokalu ( ust.2.
p-kt d) uwzglednia si¢ przede wszystkim  wzrost wartosci w wyniku
zrealizowania przedsiewzig¢ modernizacyjnych.

7. Na pisemne zadanie czlonka ustalenie zaktualizowanej wartosci lokalu moze
by¢ dokonane w drodze wyceny przez uprawnionego rzeczoznawce. Koszt
opracowania takiej wyceny pokrywa cztonek wnioskujacy jej wykonanie.



§ 3,

Rozliczenia z czlonkami zwalniajacymi do dyspozycji Spoldzielni lokale
zajmowane na warunkach wlasnos$ciowych.

1. W przypadku ustania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i przyjecia
lokalu do dyspozycji Spoétdzielni, Spoétdzielnia zwraca czionkowi ( osobom
uprawnionym ) réwnowarto$¢ prawa do lokalu odpowiadajaca zaktualizowanej
wartosci lokalu na dzien ustania prawa do lokalu. Jesli cztonek nie wnidst
catosci wkiadu budowlanego wymaganego dla danego lokalu, z réwnowartosci
prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong cz¢$¢ wktadu. W przypadku gdy wskutek
nie wniesienia przez czlonka catosci wktadu budowlanego wymaganego dla
dennego lokalu Spotdzielnia zaciggnela kredyt na sfinansowanie czes$ci kosztu
budowy danego lokalu — z rownowartosci prawa do lokalu potraca si¢ kwote nie
sptaconego kredytu wraz z odsetkami, z uwzglednieniem zasady okreslonej w art.
10 ust. 1 p-kt 2 ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku 0 pomocy panstwa w splacie
kredytow mieszkaniowych ( Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32).

2. Nalezna czionkowi ( osobom uprawnionym ) kwota rownowarto$ci prawa do
lokalu staje si¢ wymagalna w terminie 1 miesigca od dnia catkowitego oproznienia
lokalu i przekazania kluczy Spotdzielni.

3. Jesli Spotdzielnia nie moze znaleZ¢ osoby, ktdrej mogtaby przydzieli¢ zwolniony
lokal pod warunkiem wniesienia kwoty wktadu budowlanego odpowiadajace;
roéwnowartosci prawa do lokalu ( ust. 1) nalezna cztonkowi ( 0sobom uprawnionym
) rbwnowartos¢ prawa do lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

4. Z naleznej cztonkowi ( osobom uprawnionym ) kwoty z tytutu rownowartosci prawa
do lokalu Spotdzielnia potraca jej roszczenia wzajemnie wobec cztonka, ktoremu
przystugiwato spotdzielcze prawo do tego lokalu ( np. nie wniesione optaty za
zuzycie lokalu).

§ 4.

Rozliczenia z czlonkami zwalniajacymi do dyspozycji Spéldzielni
mieszkania zajmowane na warunkach spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

1. W przypadku ustania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i przejecia
lokalu do dyspozycji Spoétdzielni, Spoétdzielnia zwraca cztonkowi ( osobom
uprawnionym) wktad mieszkaniowy stanowigcy procentowo takg samg czgs$¢
warto$ci mieszkania zaktualizowanej na dzien ustania prawa do lokalu, jaka
cz¢$¢ stanowita warto§¢ poczatkowa mieszkania (  koszt budowy),
pomnigjszona o uzyskang przez Spotdzielnie pomoc publiczng ( umorzenie
czeSci Kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztu
budowy mieszkania). Jesli czlonek nie wnidst catosci wkladu mieszkaniowego
wymaganego dla danego lokalu, odpowiadajacego roznicy miedzy kosztem
budowy tego lokalu a uzyskana przez Spoétdzielnie pomocg ze S$rodkow
publicznych ( umorzeniem czesci kredytu zaciaggnigtego przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztu budowy lokalu), nalezna kwote wktadu mieszkaniowego
pomniejsza si¢ o nie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego. W przypadku
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gdy wskutek nie wniesienia przez cztonka catosci wktadu mieszkaniowego
wymaganego dla danego lokalu Spotdzielnia zaciggneta kredyt na
sfinansowanie czesci kosztu budowy danego lokalu, nalezng kwote wktadu
mieszkaniowego pomniejsza si¢ o nie sptacony kredyt wraz z odsetkami, z
uwzglednieniem zasady okreslonej w art. 10 ust.1 p-kt 2 ustawy z dnia 30
listopada 1995 roku o pomocy panstwa w splacie kredytow mieszkaniowych (
Dz.U. z 1996r. nr 5, poz. 32).

2. Nalezna cztonkowi ( osobom uprawnionym ) kwota wktadu mieszkaniowego
staje si¢ wymagalna w terminie 3 miesiecy od dnia catkowitego opréznienia
lokalu i przekazania kluczy Spotdzielni.

Naleznej cztonkowi ( osobom uprawnionym ) kwoty wkladu mieszkaniowego

Spotdzielni potraca jej roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktoremu przystugiwato

spotdzielcze prawo do tego lokalu ( np. nie wniesione optaty za uzywanie lokalu).

§ 5.

Rozliczenia z czlonkami obejmujacymi mieszkania, ktore poprzedni

uzytkownicy zajmowali na zasadach lokatorskich.

1. Jesli zwolnione do dyspozycji Spotdzielni mieszkanie lokatorskie jest ponownie
przydzielone na warunkach lokatorskich, to cztonek nowo obejmujacy ten lokal
jest obowigzany wnie$¢ wktad mieszkaniowy stanowigcy procentowo taka sama
czg$¢ warto$ci lokalu zaktualizowanej ( §2. Ust.2.) na dzien przydzialu, jaka
cze$¢ stanowila warto$¢ poczatkowa lokalu ( koszt budowy) po pomniejszeniu o
uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoc publiczng ( umorzenie czg$ci kredytu
zaciggnietego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie koszty budowy mieszkania).

2. Cztonek wuzyskujacy przydziat spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
mieszkania, ktore poprzedni uzytkownik zajmowat na warunkach lokatorskich,
obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany odpowiadaja.cy wartosci tego lokalu
w dniu przydziatu, ustalonej wedtug zasad okreslonych w § 2.

3. W przypadkach okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni Zarzad moze

wyrazi¢ zgode na wnoszenie wymaganego wktadu budowlanego ratalnie za
porgczeniem wekslowym.
Zaliczka na wktad budowlany wymagana w momencie przydziatu lokalu nie
moze by¢ nizsza od kwoty jaka Spoldzielnia jest zobowigzana wyplacié
poprzedniemu uzytkownikowi z tytulu wkladu mieszkaniowego § 4.1),a
pozostata czes¢ musi by¢ sptacona w ratach miesigcznych na warunkach
okreslonych przez Zarzad Spotdzielni.

4. W przypadku gdy mieszkanie jest obcigzone sptata kredytu zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie na pokrycie kosztow tego mieszkania, ptatnosci cztonka okreslone
w § 2 pkt 5 nie mogg by¢ mniejsze od platnosci obowigzujacych Spotdzielnie
wobec banku.

§ 6.

Rozliczenie z czlonkami przeksztalcajacymi uprawnienia do
zajmowanych mieszkan z lokatorskich na wlasnosciowe i odrebna
wlasnosé.

1. Czlonek przeksztatcajacy uprawnienia lokatorskie na wilasnosciowe i odrebna
wlasnos¢ do zajmowanego mieszkania jest obowigzany wnie$¢ wkiad
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budowlany odpowiadajacy wartosci tego lokalu w dniu przeksztalcenia
uprawnien, ustalonej wedlug zasad okreslonych w § 1.

2. Na poczet naleznego od cztonka wktadu budowlanego zalicza si¢ jego wkiad
mieszkaniowy obliczony wedtug zasad okreslonych w § 4 ust. 1.

3. W przypadkach okreslonych przez rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Zarzad moze
wyrazi¢ zgode, na warunkach okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni.

§7.

Postanowienia koncowe.

1. W przypadku przeksztatcenia uprawnien lokatorskich na wiasnosciowe do
mieszkania obcigzonego odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa, do
rozliczen z czlonkiem z tytulu uzupetniajacej kwoty wktadu budowlanego
stosuje si¢ zasady okreslone w art. 10 ust. 1 p-kt 3 lub p-kt 4 ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. 0 pomocy panstwa w sptacie kredytow mieszkaniowych
(Dz.U.z1996 . nr 5, poz. 32).

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 428 z dnia
20.12.2002 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(-) Mariola Zawadzka-Kamola (-) Tadeusz Ztotkowski

Ozarow Maz. dnia 20.12.2002r.

Dokonano aktualizacji podstaw prawnych zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej
nr 503 z dnia 11.05.2005r.



