STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej OZAROW

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa OZAROW, zwana dalej Spétdzielnia.

—

—

§2
Siedzibg Spotdzielni jest Ozardw Mazowiecki.
Spoéltdzielnia dziata na podstawie niniejszego Statutu, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
spotdzielcze.

§3
Majatek Spoéldzielni jest prywatng wilasnoscia jej czionkow.
Czlonek Spotdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci zdeklarowanych
udziatow.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, spoteczno - kulturalnych

jej czlonkéw 1 ich rodzin oraz innych potrzeb wynikajacych z mieszkania w

spotdzielczym mieszkaniu lub budynku.

Przedmiotem dzialalnos$ci Spotdzielni jest:

1) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czltonkow
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokali (mieszkalnych
lub o innym przeznaczeniu);

2) budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonka wtasnosci tych budynkow;

3) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu znajdujgcych si¢ w tych budynkach.

Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wilasnos¢ jej

cztonkoOw oraz moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia na

podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

Spoéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarczg, tworzy¢ wydzielone zaktady

zwigzane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w ust.1, w nastgpujacym zakresie:

1) prowadzenie dziatalno$ci budowlanej i remontowej na potrzeby wiasne 1 os6b
trzecich;

2) prowadzenie: ustug inwestycyjnych, powiernictwa, nadzoru inwestycyjnego na
potrzeby wlasne i 0s6b trzecich;

3) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w celu kumulowania $rodkow
finansowych 1 nabywanie gruntéw na wlasno§¢ oraz realizacj¢ innych
przedsigwzie¢ statutowych;

4) prowadzenie dziatalno$ci zmierzajacej do pozyskiwania $rodkow z lokat
bankowych, wkladow oszczednosciowych 1 $rodkow na rachunkach
bankowych, obligacji, oraz innych papieréw wartosciowych w celu
przeznaczenia uzyskanych §rodkéw na utrzymanie zasobow mieszkaniowych;



5) Spoéldzielnia moze rowniez prowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych 1
uzytkowych pochodzacych z odzysku i nowych. Sprzedaz odbywa si¢ na
zasadach rynkowych.

5. Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ samodzielnie.

6. Spoldzielnia moze wspodtdziata¢ na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spolecznymi i1 gospodarczymi, zajmujagcymi si¢ problemami
mieszkalnictwa oraz z wtadzami samorzgdowymi.

7. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do spoidzielni oséb prawnych, spodtek
handlowych a takze w wypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w
przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi lub nieruchomos$ciami.

II CZLONKOWIE

1. Postanowienia ogélne

§5

1. Czlonkami Spotdzielni stajg si¢ osoby fizyczne, cho¢by nie miaty zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miaty ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ktorym
przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu zwane dalej ekspektatywa
wlasnosci;

5) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego.

2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspodlnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Czionkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoldzielni. Czionek spoldzielni ktory
nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktéorym mowa w
zdaniu trzecim osoby ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.



5.

2.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasno$ci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust 2 i1 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
osob o ktorych mowa w art. 15 ust 2 lub 3 usm zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢ o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

W przypadku osoby o ktérej mowa w ust. 3 paragrafu poprzedzajacego, ktorej

przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni, stosuje si¢

nastgpujace przepisy:

W poczet cztonkow spotdzielni przyjmuje Zarzad;

Warunkiem przyje¢cia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni jest ztozenie deklaracji, w ktorej

osoba ta oswiadcza, ze zapoznata si¢ ze Statutem 1 zobowigzuje si¢ do jego

przestrzegania. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci na pismie;
Przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone w deklaracji

podpisem dwodch cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z

podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu;

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni niebgdacego jej

cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych, w tym takze prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoldzielni powinna zostaé podjeta

w ciggu jednego miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o

przyjeciu w poczet cztonkdéw spotdzielni oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia

Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe¢ najpézniej w ciggu 14 dni od jej

podjecia.

W przypadku podjecia uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow

Spotdzielni, w zawiadomieniu nalezy przytoczy¢ uzasadnienie tej uchwaly oraz

pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od

daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorczg najpézniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jej wniesienia. Uchwata Rady

Nadzorczej podjeta w  trybie  odwotawczym  jest w  postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.



§7
. Spoldzielnia jest obowigzana w ciggu 3 miesiecy od daty powstania cztonkostwa, w
zwigzku z uczestniczeniem w inwestycji mieszkaniowej za wiasne §rodki, zawrzeé
umowe okreslajaca kolejnos¢ przydziatu mieszkania.
2. Kolejnos¢ umoéw zawieranych z osobami ktore staty si¢ czlonkami Spoétdzielni w tym
samym terminie, ustala si¢ w kolejnosci zgloszen.
3. Zmiana warunkéw mieszkaniowych, sytuacji rodzinnej, kategorii (wielkos$ci) mieszkania
lokatorskiego, jakie cztonek chce uzyska¢ zaistniate po zawarciu umowy okreslajacej
kolejnos¢ przydziatu nie moga spowodowac¢ zmiany jej numeru.

—

§8
Z osobg ktora stata si¢ cztonkiem Spotdzielni w trybie art. 15 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zawiera umowe zachowujac numer umowy
z bytym czlonkiem.
2. Z osoba ktérej w wyniku podzialu majatku wspdlnego przypadta ekspektatywa zawarcia
umowy o ustanowienie prawa do lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe nadajac numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z osoba, ktora t¢ ekspektatywe utracita.
Z osoba ktora byla cztonkiem innej spdidzielni mieszkaniowej, a ktora uzyskuje
cztonkostwo w Spotdzielni, zawiera si¢ umowe opatrzong numerem, jaki wynika z daty
jej przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni.

—

[98)

§9
Szczegotowe zasady zawierania umow o ustanowienie prawa do lokalu ich kolejno$¢ oraz
prowadzenie rejestru tych uméow okresla § 7 1 8 niniejszego Statutu.

2. Prawa i obowiazki czlonkow

§10
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do Organow Spotdzielni;

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscig;

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

5) prawo do otrzymania:

a) odpisu Statutu Spoétdzielni i regulaminows;

b) kopii: uchwat organow Spotdzielni, protokotéw obrad organow
Spoldzielni, sprawozdan rocznych 1 bilanséw; protokotow
lustracji, faktur 1 umow zawieranych przez Spotdzielnig¢ z
osobami trzecimi.

6) za wyjatkiem odpisu Statutu i Regulaminéw uchwalonych na jego podstawie,
koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw o ktorych mowa w punkcie
poprzedzajacym, pokrywa czlonek Spotdzielni wnoszacy o ich otrzymanie.



7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu;

8) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym do Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia od uchwal w sprawach  wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa w sposob i w terminach okreslonych w Statucie
oraz w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych;

9) prawo do otrzymania mieszkania w przypadku uczestniczenia w inwestycji
realizowanej na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
uzyskania prawa odrgbnej whasnosci lokalu w trybie okreslonym w Statucie;

10) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spoldzielni lub ubiegania si¢
0 wynajecie lub ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu innego niz
mieszkalny lub garaz;

11) prawo do dysponowania lokalem w zgodnos$ci z przepisami Statutu i Regulaminami

12) prawo do osobistego skladania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach
Organow Spotdzielni rozpatrujagcych jego sprawe wskutek odwotania. Z tego
prawa czlonek Spoldzielni moze korzysta¢ poprzez swojego pelnomocnika
ustanowionego na pismie;

13) prawo do zadania kalkulacji wysoko$ci optat za uzywanie lokalu oraz prawo
do zaskarzaniu do sadu zmiany ich wysokosci;

14) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o wielkos$ci zajmowanego lokalu, rodzaju prawa
do lokalu oraz braku jego zadtuzenia,

15) prawo zaskarzania uchwal w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze
sadowe;.

§11
Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni;

2) wspolpracowacé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania;

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba, ze uzyskuje
cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka;

4) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu i innych pomieszczen
uchwalone przez organy Spotdzielni;

5) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych;

6) dba¢ o dobro i rozw6j Spoéldzielni o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie ;

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow;

8) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

9) udostepnia¢ osobie upowaznionej przez Zarzad liczniki urzadzen pomiarowych
znajdujacych si¢ w lokalu w celu dokonania z nich odczytow;

10) przestrzega¢ przepisy sanitarno — higieniczne w zajmowanym lokalu oraz
zapobiega¢ 1 przeciwdziala¢ sytuacjom powodujacym naruszenie tych
przepisow;

11) pokrywa¢ ciazace na lokalu zadtuzenie i sptat¢ kredytu w przypadku nabycia
lokalu obcigzonego wobec Spoétdzielni;

12) pokrywac¢ koszty dzialalno$ci Spotdzielni na zasadach okreslonych uchwatami



organdw Spotdzielni - w tym roéwniez wydatki zwigzane z dziatalno$cia

spoteczng, oswiatowg i kulturalng — jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak

stanowi;
13) udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
réwniez doraznego przegladu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

b) wykonania remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu lub budynku

c) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka lub
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem;

14) informowania Spotdzielni o zmianie ilo$ci os6b zamieszkujacych w lokalu w
sytuacjach o ktorych mowa w § 16 ust. 4 Statutu;

15)informowania Spotdzielni o fakcie wynajecia lokalu lub oddania w
uzytkowanie innej osobie;

16) kazdorazowo powiadomi¢ Spotdzielni¢ o zamierzonych pracach remontowych
dotyczacych instalacji 1 elementéw konstrukeji w lokalu, wykonywanych we
wlasnym zakresie 1 uzyskac¢ zgode na ich realizacje.

3. Post¢epowanie wewnatrzspoldzielcze

§12

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w
ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego na pismie.

2. W razie odmownego =zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia 1 dor¢czy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od Uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia tej uchwaty
na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno zosta¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza Zarzad odwolujacemu si¢
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

6. Organ odwolawczy moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 3 miesigcy a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Niezaleznie od postepowania wewnatrzspotdzielczego cztonek moze wystapi¢ ze swoja
sprawg do sadu. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze podlega umorzeniu.



4. Ustanie czlonkostwa

§13
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
- wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
- zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
- zbycia prawa odrgbnej wihasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
- zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
- wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
- rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
art. 26 usm. Do 0sob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spoéidzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze dotyczace
cztonkow spoétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg do uzyskania czionkostwa, utrata cztlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umow o
budowe lokalu lub lokali.

4. Z chwilg stwierdzenia faktu ustania cztonkostwa w Spotdzielni, Zarzad Spoéidzielni
wykresla dang osobg z listy czlonkéw Spotdzielni.

§ 14

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze wystapi¢ ze Spoétdzielni za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi. Wypowiedzenie pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia cztonkostwa.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§15

. W przypadku wygasni¢cia lub zbycia spoéidzielczego prawa do lokalu czlonkowi
Spotdzielni — ktory wniodst udziaty- lub jego nastgpcom prawnym przystuguje zwrot
whniesionych udziatow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

. Rozliczenie i wyplata kwot z tytutu zwrotu udziatow powinno by¢ dokonane w ciggu 3
miesi¢cy od dnia ustania czlonkostwa.

III LOKALE

A Postanowienia Ogolne

§16
Spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia cztonka lub osobg¢ nabywajaca
odrgbng wiasnos¢ lokalu do:
1) uzywania lokalu wraz z osobami razem z nig zamieszkatymi



2) oddania lokalu w najem lub bezptatne uzywanie — na zasadach okreslonych w
Statucie.
2. Cztonek Spoéidzielni w zaleznosci od zgtoszonego wniosku moze uzyskac:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2)
3) prawo odrgbnej wiasnos$ci lokalu;
4) lokal o innym przeznaczeniu lub garaz.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

4. W przypadku lokatorskiego lub wlasno$ciowego prawa do lokalu, wynajmowanie lub
oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

5. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktore prawa swoje do niego wywodza, s3 obowigzani w terminie 3
miesigcy do oprdznienia lokalu oraz pokry¢ wszelkie zobowigzania cigzace na nim
wzgledem Spoéidzielni. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§17
1. Z czlonkami oraz innymi osobami ubiegajacymi si¢ ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiegp prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, Spoétdzielnia
zawiera umowg¢, ktora powinna zawierac:

1) rodzaj prawa o ktére ubiega si¢ czionek;

2) zobowigzanie Spotdzielni do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu po zakonczeniu budowy i wplaceniu pelnego wktadu przez
cztonka;

3) wielkos¢ lokalu i jego potozenie;

4) jego standardowe wyposazenie i zasady odstgpowania od standardu lokalu;

5) wstepna cen¢ jednego metra kwadratowego lokalu i1 okres$lanie przypadkoéw i
zasad jej zmiany,

6) terminy i wysoko$¢ wnoszonych przez czlonka wptat na lokal oraz nastgpstwa
prawne w przypadku uchybienia terminom i wielko$ci wnoszonych wptat;

7) termin rozpoczecia i zakonczenia inwestycji;

8) przypadki w ktorych mozliwe jest natychmiastowe rozwigzanie umowys;

9) zasady odstgpienia od umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust.1 pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zawarta na
pismie.

§18
1. Zarzad Spoéldzielni w miare posiadanych mozliwosci uwzglednia¢ bedzie przy zawieraniu
umoéw na ustanowienie prawa do lokalu cztonkéw zarejestrowanych w rejestrze cztonkow
oczekujacych.
2. Ustanowienie prawa do lokalu bedzie odbywac si¢ na zasadach okreslonych w Statucie.

B Lokatorskie Prawo do Lokalu Mieszkalnego

1. Postanowienia ogdlne



§19

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i
Statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, moze naleze¢ do jednej osoby
fizycznej albo malzonkow.

3. Prawo do lokalu mieszkalnego opisane w ust.1 niniejszego paragrafu, powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg (malzonkami) a Spotdzielnia umowy o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa pod rygorem niewaznos$ci powinna
by¢ zawarta na pismie.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Prawo opisane w ust.l niniejszego paragrafu, wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W przypadku gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasni¢cie prawa nast¢puje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.

6. Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§20
Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta powinna zawierac:
1) Polozenie i wielkos$¢ lokalu
2) Rodzaj ustanawianego prawa
3) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie
4) Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu
5) Kwote kredytu wraz z odsetkami, przypadajacego do sptaty na dany lokal — jezeli
Spotdzielnia taki kredyt zaciggnegta
6) Zobowiazanie do ptacenia $wiadczen obcigzajacych lokal
7) Przewidywany termin zasiedlenia lokalu.

§21
Spoéltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 22
1. Zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze
nastgpi¢ na rzecz cztonkow umieszczonych na listach uczestnikow inwestycji budowy
lokali.
2. Zasada okreslona w ust.1 nie dotyczy umow zawieranych :
1) w zwigzku z ustaniem prawa do lokalu w trybie art. 15 ust. 1 1 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;



2) na rzecz osOb ubiegajacych si¢ zgodnie o wymiang mieszkan miedzy soba lub
ktéorych wnioski o zamiang lokali Spotdzielnia realizuje poprzez
zaproponowanie wymiany mieszkan migdzy nimi.

2. Wklad mieszkaniowy

§23

1. Wkiladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoéidzielni na
pokrycie czesci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal. W przypadku
uzyskania przez Spoéldzielni¢ pomocy ze S$rodkéw publicznych, wktadem jest
roznica migdzy kosztem budowy przypadajacym na lokal czionka a uzyskang
pomoca ze srodkow publicznych.

2. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
obowigzany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

3. Przeksztalcenie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 24
1. Lokatorskie prawo do lokalu moze zosta¢ przeksztalcone w prawo odrgbnej wiasnos$ci
lokalu.
2. Przeksztalcenie prawa do lokalu nastepuje na zadanie cztonka po spetlnieniu warunkow
okreslonych w Statucie.

4. Koszty zwigzane z przeksztalceniem lokalu obcigzajg cztonka.

§ 25
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe¢ o przeniesienie
wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoéldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem punkt 2)

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajace;]
na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $srodkéw publicznych lub
innych $rodkow

3) splaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Umowa o przeniesienie wlasnos$ci lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 3 miesigcy po
uregulowaniu przez cztonka wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni.
3. Umowa przenoszaca wlasno$¢ lokalu powinna co najmniej okreslac:

1) potozenie lokalu i jego wielkos¢;

2) udziat w nieruchomos$ci wspdlne;.

4. Koszty zawarcia umowy, zalozenia ksiegi wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczyste]
obcigzaja cztonka.
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4.Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

1.

2.

1.

2.

§ 26

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o
tym, komu przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorym malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub
uniewaznienie, odpowiadaja solidarnie za optaty o ktorych mowa w § 50 Statutu.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom , przypada drugiemu
matzonkowi. Przepis niniejszego ust. nie narusza uprawnien spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu.

§27

1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktorych
mowa w paragrafie nastgpnym, roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego
osobom bliskim.

2. W przypadku $mierci osoby, ktora podpisala umowe¢ o budowg lokalu w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy na ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. poprzedzajacym a
ktore miaty wspolnie z osobg zmarla zamieszka¢ w tym lokalu przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku, pisemnego zapewnienia o gotowoS$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

5.Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w § 50.

§28

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie.

W przypadku:

1) zalegania z optatami o ktorych mowa w § 50 Statutu za okres co najmniej 6
miesigcy;

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu;

3) niewlasciwego zachowania korzystajagcego z lokalu, czynigcego korzystania z
innych lokali kub nieruchomosci wspdlnej uciagzliwym,

Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, Spotdzielnia moze zada¢ wydania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu o ktorym mowa w ust. 3, stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku o ktorym mowa w ust.
3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesi¢gcy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wihasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu
uzyskanej w przetargu.

6. Spotdzielnia nie przenosi prawa odrgbnej whasnosci lokalu jezeli:

1) Osoba ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego a ktorej prawo wygasto — w nastgpstwie nieuiszczenia opflat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu i1 nieruchomosci - zgtlosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat
wraz z odsetkami;

2) Osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust.2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

7. Roszczenie o ktorym mowa w ust. 6 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostato prawo to ustanowione na rzecz innej osoby.

8. Warunkiem wyptaty przez Spotdzielni¢ osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu
jest oproznienie lokalu przez osobe ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

5.Nastepstwa wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu

§29

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, wygasnigcia roszczen o to prawo
lub braku os6b uprawnionych o ktérych mowa w § 27, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie warto$¢ rynkowg lokalu.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu albo jego czesci jest oprdznienie lokalu
zajmowanego przez czlonka.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od czlonka obejmujacego lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Wyptata kwot naleznych z tytutu zwrotu wartosci rynkowej lokalu nast¢puje nie pdzniej
niz w ciggu 6 miesigcy od wygasni¢cia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie
wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciggu 6
miesiecy od dnia zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 przekazania
lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

5. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
zwigzanych z budowa w tym w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, kwoty
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zaleglych optat, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych $rodkdw, potraca si¢
rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal.

. Lokale do ktorych lokatorskie prawo do lokalu wygasto, Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, przeprowadzonego zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 30
. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spdidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie
wyceny dokonanej przez rzeczoznawc¢ majatkowego. W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia
si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spoéidzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku o ktérym mowa w ustgpie poprzedzajagcym, warunkiem zwrotu warto$ci

wktadu mieszkaniowego lub jego czgsci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spoétdzielni i zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2)oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

. Ze zwracanego wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat czynszowych,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obcigzajacego ta osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§31

1. Osobie ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie tego lokalu przez osobe ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

13



C Wilasnosciowe Prawo do Lokalu

1. Postanowienia Ogolne

§ 32
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb fizycznych, z
tym, ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do Sadu — nie krotszego niz 1 miesigc — wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§33
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czg¢sci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadamiania uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.
. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni
z zastrzezeniem § 5 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

2. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu

§ 34

. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umow¢ o przeniesienie
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z lokalem,

2) splaty przypadajacych na jego lokal czesci innych zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowg lokalu wraz z odpowiednia czescig zadluzenia
kredytowego Spoétdzielni z odsetkami.

Umowa o przeniesienie wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta po uregulowaniu przez
cztonka wszelkich zobowigzan wobec Spotdzielni.
Umowa przenoszaca wtasno$¢ lokalu powinna co najmniej okreslac:

1) potozenie lokalu i jego wielko$¢;
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2)

udziat w nieruchomosci wspdlne;.

3.  Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 35

W przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w takim
lokalu oraz w przypadku zgonu osoby ktorej przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub udziat w takim lokalu, nabywca takiego prawa staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni.
W przypadku gdy prawo takie przejdzie na kilka oséb cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu o ustalenie osoby uprawnionej do uzyskania cztonkostwa, wyboru osoby
uprawnionej dokonuje Spoétdzielnia.

D. Prawo odrebnej whasnosci lokalu

§ 36

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta powinna zobowigzywac strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowieniu odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Umowa zawierana w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zawierac:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

zobowigzanie stron umowy do zawarcia umowy o ustanowieniu odrebnej
wlasnosci lokalu po jego wybudowaniu;

zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego oraz uczestnictwo w innych zobowigzaniach Spoéldzielni
zwigzanych z umowa, okreslonych w umowie - a w przypadku zaciggnigcia
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
zobowigzanie tej osoby do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal;

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy lokalu i sytuacji, w ktorych cena
wstepna moze ulec zmianie;

okreslenie terminow wniesienia wkiladu budowlanego — rozumianego jako
pokrycie kosztow inwestycji przypadajacej na dany lokal - lub poszczegolnych
jego czesci;

okreslenie warunkéw zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu;
okreslenie warunkow wypowiedzenia lub rozwigzania umowy przez strony.

3. Czlonek Spotdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w terminie okreslonym
w umowie. Zwrot wkladu budowlanego lub jego wptaconej czesci, nastepuje w terminie 7
dni od dnia podpisania umowy i wptacenia takiego samego wkladu przez inng osobe¢
wchodzaca w miejsce ustepujacego cztonka.

4. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
ust. 1 niniejszego paragrafu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, bez
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ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe lub powaznie utrudnione a w szczegdlnosci zaleganie z zaplata dwoch
kolejnych rat wktadu budowalnego.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetienie wktadu
budowalnego wygasa,

§ 37

. Z chwila zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbne;j

wiasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrgbnej wihasnosci lokalu. Jest to prawo
zbywalne wraz z wkladem budowlanym lub jego wniesiong czg$cig przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
lub jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 38
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktorej mowa w paragrafie 36 Statutu, albo
nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng witasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia
Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili gdy stan realizacji
inwestycji umozliwia przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz obojga malzonkéw albo
0osOb wskazanych przez osobe o ktorej mowa w paragrafie 36 ust. 1 Statutu, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.

§ 39

. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni,

moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i1 licytanta bedacego osoba
fizyczna.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepis ustawy a dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.
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E Zamiana Lokali

§ 40
Spoéltdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci, realizuje wnioski o zamiang mieszkan
na mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin.
Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 41
Przez zamian¢ mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie mieszkania spotdzielczego w
zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i
postawienia go do dyspozycji Spoétdzielni.
Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) przydzielenie innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,

2) umozliwienie dwom (lub kilku) cztonkom Spotdzielni badz cztonkowi
Spoéltdzielni 1 osobie zajmujacej mieszkanie w budynku stanowigcym wilasnos¢
Spotdzielni wymiany dotychczas zajmowanych mieszkan miedzy soba.

Zamiany wiekszych mieszkan na mniejsze oraz dwdch mieszkan na jedno powinny by¢
zatatwiane w pierwszej kolejno$ci. Potrzebami uzasadniajacymi dokonanie zamiany
mieszkan sa:

1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny,

2) wzgledy zdrowotne;

3) niekorzystne potozenie mieszkania w stosunku do miejsca pracy cztonka i jego
rodziny,

4) inne wazne wzgledy zyciowe.

§ 42
Whioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1) podpisanie umowy o ustanowienie prawa do lokalu, o ile cztonkowie ubiegali
si¢ zgodnie o wymiang mieszkan miedzy sobg;
2) zaproponowanie wymiany mieszkan miedzy soba tym cztonkom, ktorzy
ztozyli wnioski o zamiang lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany;
3) podpisanie umowy o ustanowienie prawa do lokalu w nowo wybudowanym
budynku.
Do rozliczenia z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan z tego tytutlu stosuje si¢ postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie
wkladow.
Spoéidzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiang mieszkan 1 udostepnia je osobom
zainteresowanym.
Szczegdlowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin, uchwalony przez Radg¢
Nadzorcza. Regulamin ten moze przewidywac¢ pobieranie od cztonkow, ktorzy ztozyli
wnioski 0 zamiang, jednorazowych optat w okreslonej wysokosci.

F Lokale o Innym Przeznaczeniu i Garaze

1. Lokale o innym przeznaczeniu
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§ 43

1. Lokale o innym przeznaczeniu nie bedace lokalami mieszkalnymi, Spotdzielnia
wynajmuje lub ustanawia prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu.

2. Wynajem lokalu o innym przeznaczeniu, Spdtdzielnia organizuje na zasadzie przetargu
przeprowadzonego wg. regulaminu zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorczg. W umowie
okreslone zostajg istotne warunki najmu.

3. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr lokali o innym przeznaczeniu z rozbiciem na:

1) lokale wynajmowane,
2) stanowigce spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
3) stanowigce prawo odrgbnej wlasnos$ci.

§ 44
1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z ta osobg umowg o
przeniesienie wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez nig:
1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspoélnej,
2) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
2. Do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu zastosowanie majg postanowienia §
34 pkt. 2 1 3 - Koszty zawarcia umowy o ktorej mowa w ust.1, zatozenia ksiegi wieczystej
1 wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja czlonka.

§ 45
W przypadku ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci lokalu o innym przeznaczeniu, w
nastepstwie nowej inwestycji zastosowanie majg paragrafy od 36 do 39.

2. Garaze

§ 46
1. Spoéldzielnia moze budowac garaze i oddawac je cztonkom w uzytkowanie na zasadzie:
1) prawa odrebnej wtasnosci lokalu;
2) najmu garazu,
3) miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

2. O garaz mogg ubiega¢ si¢ czlonkowie, ktorzy ztozyli pisemny wniosek i zostali wpisani
do rejestru prowadzonego przez Spotdzielni¢. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa do
garazu nastepuje na rzecz cztonkdéw wpisanych do rejestru wedlug obowigzujacego
regulaminu .

3. W przypadku inwalidy uzytkujacego pojazd mechaniczny lub opiekuna prawnego
inwalidy, zawarcie umowy, nastepuje z pominigciem kolejnosci w rejestrze o ktérym
mowa w ustepie poprzedzajagcym.

4. Cztonek wynajmujacy garaz, ktory poniost petny koszt jego budowy, moze ubiegac si¢ o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolne;,
2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

5. Do ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu zastosowanie majg postanowienia §
34 pkt. 213

6. Wynajem garazy Spoldzielnia organizuje na zasadzie przetargu i zawarciu umowy w
ktérej okreslone zostajg istotne warunki najmu.
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7. Najemca garazu obowigzany jest wnies¢ kaucje w wysokosci 1 terminie okreslonej przez
Zarzad Spoétdzielni.

§ 47
W przypadku ustanowienia prawa do garazu jako prawa do odrgbnej wlasnosci lokalu o
innym przeznaczeniu zastosowanie majg postanowienia paragrafow od 36 do 39 Statutu.

IV UZYTKOWANIE LOKALI I PLATNOSCI
1. Uzytkowanie lokali

§ 48

1. Czlonek uzyskuje prawo do uzytkowania lokalu od dnia postawienia przez Spoétdzielnie
lokalu do dyspozyc;ji.

2. Postawiony do dyspozycji cztonka lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone
W umowie.

3. Zmiana sposobu korzystania z lokalu i zmiana jego przeznaczenia wymaga zgody
Spoétdzielni.

4. Prowadzenie przez czlonka dziatalnosci gospodarczej w lokalu spotdzielczym, nie moze
zaktocac 1 utrudniac korzystania z lokali znajdujacych si¢ w sasiedztwie.

5. Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasa najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 49
Zasady uzytkowania lokali, porzadku domowego oraz obowigzki Spoéldzielni jej cztonkow
oraz wilascicieli lokali nie bedacych czionkami Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz
lokali w zasobach Spotdzielni, okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.”

2. Oplaty za uzywanie lokali

§ 50
1. Cztonkowie Spoéidzielni sg zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach miedzy innymi:
a) zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, w tym kosztach centralnego ogrzewania, cieplej
wody, wywozu $mieci 1 innych;
b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni w
tym miedzy innymi: przegladéow i konserwacji, dostaw energii elektrycznej i
wody do czesci wspolnych, ubezpieczen majatku, sprzatania, optat publiczno—
prawnych i innych;
c) ogdlnego zarzadu,
d) odpisu na fundusz remontowy oraz modernizacji zasobow mieszkalnych i nie -
mieszkalnych;
e) w splacie zobowigzan z innych tytutow w tym migdzy innymi:
sptaty kredytow z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu, wydatkéw zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczno-o$wiatows i kulturalng - jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi - w wydatkach na inne fundusze celowe ustanowione
przez uprawnione organy Spotdzielni w czgs$ciach przypadajacych na ich lokal.
2. Czionkowie, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu oraz wlasnosciowe ze
splata kredytu uczestnicza w splacie kredytu inwestycyjnego wraz z odsetkami
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zaciggnigtego na budowe ich lokalu.
3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach:

a) zwigzanych z utrzymaniem ich lokali w tym mi¢dzy innymi kosztach
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wywozu $mieci i innych,;

b) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na
ich  lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni w tym miedzy innymi: przegladow i1 konserwacji,
dostaw energii elektrycznej 1 wody do czgsci wspdlnych, ubezpieczen
majatku, sprzatania, optat publiczno—prawnych i innych;

¢) ogdlnego zarzadu;

d) odpisu na fundusz remontowy oraz modernizacj¢ zasobéw mieszkalnych i

niemieszkalnych;
§ 51
1. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni obowigzani sg uczestniczy¢ w
wydatkach:

a) zwigzanych z utrzymaniem ich lokali w tym migdzy innymi kosztach
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wywozu $mieci i innych;

b) zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
wspolnych oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania w tym
miedzy innymi: przegladow i konserwacji, dostaw energii elektrycznej i
wody do czesci wspolnych, ubezpieczen majatku, sprzatania, optat
publiczno—prawnych i innych;

c) ogolnego Zarzadu;

d) odpisu na fundusz remontowy oraz modernizacj¢ zasobow mieszkalnych i
niemieszkalnych;

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni nie uczestnicza w pozytkach i
przychodach z mienia Spoétdzielni.

§52
Cztonkowie Spotdzielni, whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby
pelnoletnie zamieszkate z nimi a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali
znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni uczestnicza w pokrywaniu kosztow dziatalnosci
Spoéltdzielni proporcjonalnie do wielkosci posiadanego lokalu i liczby zamieszkatych osob.
Czlonkowie obowigzani sa uczestniczy¢ w splacie zobowigzan Spotdzielni z innych
tytutow, w  wysokosci okreslonej uchwatami organow Spoéidzielni.

. Wysokos¢ wydatkow 1 optat, o ktorych mowa w paragrafach 50 - 52 ustalona jest na
podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w
danym roku w skali Spoéldzielni. Jednostka rozliczeniowa jest 1 metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza si¢ inne jednostki rozliczeniowe, stosownie do
wlasciwosci  sktadnikow  kosztow. Szczegétowe zasady rozliczenia  kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia wysokosci optat za lokale uchwala
Rada Nadzorcza.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielni¢ a przychodami z optat o ktéorych mowa w § 50 - 52 zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw o ktorych mowa w § 50 - 52
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2) ewidencje wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego dla kazdej
nieruchomosci.

§ 53

Optaty o ktorych mowa w § 50- 52 powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca za
dany miesiac.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji na
pisSmie przydzielonego przez Spoétdzielni¢ lokalu lub nabycia lokalu.

Obowigzek wuiszczania optat ustaje z dniem opuszczenia lokalu w przypadku
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub zbycia lokalu w przypadku
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Od niezaptaconych w terminie naleznos$ci o ktérych mowa w paragrafach 50-52,
Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki karne w wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie.

Czlonkowie Spotdzielni 1 wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni a takze inne
osoby faktycznie korzystajace z lokali nie moga potraca¢ swoich nalezno$ci z naleznych
Spoétdzielni optat za uzytkowanie lokali.

. Na zadanie czlonka Spotdzielni lub wilasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
Spoétdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

§54

1. Za optaty o ktérych mowa w § 50-52 Statutu, solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub

wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja:
a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie (z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu),
b) osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ 0sob o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a i b, ogranicza si¢ do wysokosci

optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

§ 55

1.0 zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia zobowigzana jest powiadomi¢ zainteresowanych
co najmniej na 3 mies. naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku optat
na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni termin ten wynosi co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia optat, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

. Cztonkowie Spoétdzielni, oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni moga
kwestionowa¢ wysoko$¢ optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku zaskarzenia
wysokos$ci optat osoby te ponoszg optaty w dotychczasowej wysokosci.

§ 56

Obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
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V ORGANY SPOLDZIELNI
. Postanowienia Ogdlne

§ 57

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,
Wybory do organéw Spoéldzielni o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2) i 3) dokonywane sa w
gltosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Kandydatami moga byc¢ :

1) osoby nie zalegajace z jakimikolwiek optatami na rzecz Spoéidzielni,

2) osoby posiadajace pelng zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym i wymaga podjecia
uchwaty wiekszos$cig 2/3 gloséw organu ktoéry dokonat jego wyboru.
. Do organow Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktéorzy w pierwszej turze wyborow
otrzymali co najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w ten sposéb wybrano mniejsza
liczbe kandydatow niz liczba mandatéw do obsadzenia, zarzadza si¢ 11-gg tur¢ wyborow.
Do II-ej tury przechodza kandydaci, ktérzy w I-ej turze uzyskali mniej niz 50% glosow.
W II-¢j turze wyboru dokonuje si¢ zwykla wigkszoscig gtosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow przy wyborach do organdéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.
Wybory cztonkow Organow Spotdzielni majg moc uchwaty.

2. Walne Zgromadzenie

§ 58
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym Organem Spoétdzielni.
W przypadku gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 cztonkow Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzj¢ o ewentualnym podziale Walnego Zgromadzenia na
czgsci 1 ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia
Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika z prawem jednego glosu. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dotaczone do protokotlu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni nie bedacy czlonkami Spoétdzielni uczestnicza w
Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.
W zebraniu majg tez prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej. Na
zebranie moga rowniez by¢ zaproszeni przedstawiciele miejscowych wiladz
samorzagdowych 1 administracji publicznej. Prawo do zaproszenia przystuguje
samodzielnie Zarzadowi oraz na wniosek organéw Spoétdzielni.
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7. Czlonkowie Spoldzielni uczestniczacy w Walnym Zgromadzeniu, mogg na wiasny
koszt korzysta¢ z pomocy prawnej lub eksperta z zastrzezeniem, ze w/w
pomocnicy nie majg prawa zabierania glosu na zebraniu. Powyzsze dotyczy tez czionkow
ktérych sprawy rozpatrywane s na zebraniu.

§59
W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ cze$ciami, uchwate uwaza si¢ za podjeta,
jezeli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwata
opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkow Spotdzielni uczestniczacych w zebraniu.

§ 60
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej oraz podjecie dziatalnosci gospodarczej;

2) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach oraz udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci lub zbycia innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej Spoldzielni — za wyjatkiem lokali
mieszkalnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych jednostek
organizacyjnych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwal Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym,

10) uchwalanie Statutu i jego zmian,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor i odwotanie czionkéw Rady Nadzorczej oraz odwolanie czionkow
Zarzadu w przypadku nie uzyskania przez nich absolutorium,

14) uchwalanie regulaminoéw:

a) Obrad Walnego Zgromadzenia
b) Rady Nadzorczej

§ 61
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.
2. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
terminie.
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1.

Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 liczby czionkdw,
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust.3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby moglo odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwota¢ je moze Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie Spotdzielni mogg rowniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub wszystkich jego czesci
oraz zglasza¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem co najmnie;j
na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zgloszony przez Cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

§ 62
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie Spotdzielni oraz
Zwiazek Rewizyjny w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rada Spotdzielcza
powinni by¢ zawiadomieni na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢, czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Projekty uchwal powinny by¢ wyltozone w Spoéldzielni na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. W takim samym terminie
powinien by¢ wytozony uzupeliony porzadek wraz z projektami uchwat
przygotowanych w wyniku zadania umieszczenia dodatkowych spraw do porzadku obrad.
Czlonek Spotdzielni ma prawo zgloszenia poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz
na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego cze¢sci,
Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§ 63
Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w terminach i w sposob okreslony
w paragrafie poprzedzajacym. Zasada powyzsza nie dotyczy uchwat o odwotaniu cztonka
Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim Czltonkéw Spotdzielni z uwzglednieniem postanowien § 64 ust.2.

§ 64
Uchwaly na Walnym Zgromadzeniu podejmowane s3g zwykla wigkszoscig glosow,
obecnych cztonkow.

2. W nastepujacych sprawach uchwaly wymagaja obecnosci 50% uprawnionych cztonkow:

24



1) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni jej podziatu oraz

likwidacji;

2) podejmowanie uchwat o zbywaniu catosci lub czesci majatku Spotdzielni
Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw
cztonkow Organdéw i1 ich odwotania. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 65

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoéldzielni, jak

rowniez wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoéidzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale sprzeczng z postanowieniami
Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jego.

Zarzad Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale sprzeczng z postanowieniami
Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoétdzielni, albo majaca na
celu pokrzywdzenie jej czlonka.

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoéidzielni oraz nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni osoba ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu moze
zaskarzy¢ do sagdu uchwale w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;
wtlasnosci lokalu lub prawa do lokalu.

§ 66
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez niego cztlonek Rady Nadzorcze;.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz 1 asesor. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 67

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i

sekretarz.

Protokoty moga przegladaé: przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w  ktéorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz wiasciciele
lokali w budynkach Spotdzielni nie bedacy cztonkami Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez co najmniej 10 lat.

3. Rada Nadzorcza

§ 68

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnos$cig Spotdzielni.

1.

§ 69
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw wybieranych sposrod cztonkow Spotdzielni na
okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie. Wyboréw dokonuje si¢ sposrod kandydatow
zgtoszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia.
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3.

W przypadku, gdy sktad Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ ponizej 'z jej pierwotnego
sktadu, Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w terminie 60 dni w celu uzupehienia jej
sktadu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej powotani w ramach uzupehienia sktadu Rady, sprawuja
swe funkcje do konca kadencji Rady do ktorej zostali powotani.

W przypadku odwotania catej Rady Nadzorczej, Rada ta pelni swe funkcje do czasu
powotania nowej Rady Nadzorczej. Nowa powotana Rada rozpoczyna nowa 3 letnig
kadencje.

§ 70

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej trwa 3 lata i wygasa z uptywem 3 letniej kadencji na

ktora zostal wybrany.
Przed uptywem kadencji utrata mandatu nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Organ, ktory dokonat wyboru z
dniem uprawomocnienia si¢ uchwaty o odwotaniu,
2) zrzeczenie si¢ mandatu z dniem zaistnienia,
3) ustanie lub utrata czlonkostwa Spoéldzielni z dniem uptywu okresu
wypowiedzenia lub z dniem ustania czlonkostwa w nastgpstwie zaistnienia
sytuacji o ktorej mowa w §13 Statutu ,
4) utraty praw obywatelskich z dniem uprawomocnienia si¢ wyroku sadowego,
5) nie uczestniczenie bez usprawiedliwienia w trzech kolejnych posiedzeniach
Rady, o czym orzeka Rada Nadzorcza z dniem uprawomocnienia si¢ uchwaty,
6) zalegania w optatach czynszu lub innych obowigzujacych optatach przez okres
trzech miesigcy, o czym orzeka Rada Nadzorcza z dniem uprawomocnienia si¢
uchwaty.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje. Liczbe
kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage dotychczasowy staz cztonka Rady Nadzorcze;.

§71
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i1 programow dziatalnosci spolecznej i
kulturalne;.

2) Nadzor i1 kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéltdzielnie praw jej cztonkdw,

c) prowadzeniem kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni oraz jej cztonkow,

3) podejmowania uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki i ocen¢ sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwal w sprawach stosunkéw prawnych pomiedzy
Spoldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w
interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnos$ciach, do reprezentacji Spoétdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminow:
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a) Zarzadu
b) przeprowadzenia przetargu na ustanowienie i zbycie odrebnej wiasnosci
lokalu
c) tworzenia i wykorzystania nastepujacych funduszy: wkladow
mieszkaniowych, remontoéw 1 konserwacji, inwestycyjnego
d) uzytkowania lokali i zasad porzadku domowego oraz obowigzkow
Spoétdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
e) innych zwigzanych z dzialalnos$cig Spotdzielni.
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalenie wysokosci wkiadow,
10) uchwalanie zasad rozliczenia kosztow poniesionych na modernizacje
budynkow,
11) uchwalanie szczegdélowych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalanie wysokos$ci optat za lokale,
12) uchwalanie szczegdélowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowanie ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
13) Podejmowanie decyzji o podziale Walnego Zgromadzenia na czg$ci 1 ustalanie
zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia,
14) wybdr i odwotanie czlonkéw Zarzadu w tym Prezesa,
15) zawieszanie w czynnosciach cztonkéw Zarzadu,
16) ustalanie wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu,
17) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu 1 rozpatrywanie skarg na jego
dziatalno$¢,
18) zwotywanie Walnych Zgromadzen na warunkach okreslonych w § 61 ust. 315
Statutu,
19) wyrazanie zgody na lokowanie kwot poszczegolnych funduszy,
20) zapoznawanie si¢ z protokolem po lustracji Spoétdzielni i nadzor nad
wykonaniem zalecen polustracyjnych.
. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.
. Dla wykonania czynnos$ci o ktorych mowa w ustepach poprzedzajacych Rada Nadzorcza
moze powotywaé bieglych i inne osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia i
kwalifikacje. Koszty dziatania tych osoéb pokrywa Spoétdzielnia. Ze swojej dziatalnosci
Rada Nadzorcza sktada pisemne sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu.

§72

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci, zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ tez zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje bez wzgledu na liczbg posiedzen miesigczny
ryczalt w wysokosci 40% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla Przewodniczacego
Rady Nadzorczej i 35% tegoz wynagrodzenia dla pozostalych cztonkéw Rady
Nadzorczej, skorygowany przez wskaznik udziatu w posiedzeniach.

§73

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej Komisji moga uczestniczy¢ z
gltosem doradczym, cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni przez Rad¢ Nadzorcza goscie.
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§74

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktorego
wchodza: Przewodniczacy, Zastepca 1 Sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest koordynowanie dzialalnosci Rady i powotanych Komisji Rady
oraz wykonywanie czynno$ci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza powotuje state lub czasowe komisje do wykonywania poszczegdlnych
zadan.

4. Szczegdtowy organizacje Rady Nadzorczej, Prezydium 1 Komisji oraz zasady ich pracy
okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. Zarzad

§75

1. Zarzad skfada si¢ z 3 cztonkdéw, w tym Prezesa i dwoch cztonkow Zarzadu, wybranych
przez Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym bezwzgledng wickszoscig glosow
statutowego sktadu Rady w obecnosci co najmniej 2/3 statutowej liczby cztonkéw Rady.

2. Wyboru Prezesa dokonuje si¢ w drodze konkursu sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow z zastrzezeniem paragrafu 77 ust.3.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ kwalifikacje zawodowe oraz
umiejetnos¢ kierowania i organizowania pracy.

4. Funkcje cztonkow Zarzadu oprocz Prezesa mogg by¢ pelnione spolecznie.

§76
1. Rada Nadzorcza moze odwota¢ caly Zarzad jak 1 poszczegdlnych jego cztonkow w trybie
okreslonym w § 75 ust.1. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
3. W miejsce odwotanych cztonkéw Zarzadu, Rada Nadzorcza powoluje nowych czionkow
Zarzadu.

§77

1. W przypadku odwotania Prezesa przez Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza w terminie
7 dni od daty Zebrania oglasza konkurs na wybor Prezesa.

2. W przypadku gdy Walne Zgromadzenie odwota Prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza do
czasu zakonczenia konkursu, powierza petnienie obowigzkéw Prezesa jednemu z
cztonkdéw Zarzadu lub osobie delegowanej z Rady Nadzorcze;.

3. W przypadku gdy dwa kolejne konkursy nie doprowadzg do wylonienia Prezesa Zarzadu,
Rada Nadzorcza powotuje Prezesa Zarzadu.

4. W przypadku odwotania catego sktadu Zarzadu, Zarzad ten jest zobowigzany do
przekazania obowigzkow osobom, wyznaczonym przez Rad¢ Nadzorcza do pelnienia
funkcji czlonkéw Zarzadu do czasu powotania stalego Zarzadu.

§78
1. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza za posrednictwem
Przewodniczacego Rady lub ustanowionego pelnomocnika, nawigzuje stosunek pracy, w
zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powolania albo umowy o prace.
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Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktoérego
przedmiotem jest $wiadczenie pracy.

Cztonkowi Zarzadu, z ktérym nie podpisano umowy o prace lub innej umowy cywilnej,
przystuguje dieta jak dla cztonka Rady Nadzorczej bez wzgledu na liczbe posiedzen.
Spoteczny czlonek Zarzadu nie moze uzyskiwa¢ innych form wynagrodzenia poza
wymienionymi w ust.3.

§79
Zarzad kieruje Spotdzielnig i reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
Statucie lub ustawie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoéidzielni oraz
zawieranie umow o ustanawianie praw do lokali i garazy,
2) sporzadzanie projektow plandow gospodarczych i1 programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,
3) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni w ramach uchwalonych planow 1
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
4) prowadzenie polityki kadrowej 1 ptacowej, doboru kadr 1 szkolenia,
5) dbanie o majatek Spotdzielni, sprawowanie kontroli nad eksploatacja,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnos$ci i sprawozdan finansowych 1
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwotywanie zebran Walnego Zgromadzenia,
8) realizowanie uchwat Walnego Zgromadzenia w zakresie zaciggania kredytow
bankowych 1 innych zobowigzan,
9) udzielanie pelnomocnictw w zakresie okreslonym w § 82
10) sktadanie raz na kwartal lub na zgdanie Rady sprawozdan Radzie Nadzorczej,
11) zwolywanie pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej w przypadku odwotania
Przewodniczacego Rady oraz jego Zast¢gpcy — w terminie nie dluzszym niz 14
dni od daty Walnego Zgromadzenia.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 80

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie mi¢dzy

posiedzeniami Zarzadu, Prezes koordynuje prace pozostalych cztonkoéw Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 81
Os$wiadczenia woli w imieniu Spétdzielni, sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
Oswiadczenia woli o ktorych mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do sktadania zamieszczajg swoje podpisy zgodnie ze
wzorami podpisow.

§ 82

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
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gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie lub gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

5. Przepisy Wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 83

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Zarzadu 1 Rady Nadzorczej. W razie koniecznos$ci

Rada Nadzorcza moze oddelegowac jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
pehienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonek Rady oddelegowany do Zarzadu nie uczestniczy w posiedzeniach Rady a jego
nieobecnos¢ na posiedzeniach Rady Nadzorczej jest usprawiedliwiona.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie organdow zarzadzajacych w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust.4, Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego Organu w pelnieniu przez
niego czynnosci do czasu podjecia decyzji o uchyleniu zawieszenia badz odwotania
cztonka Organu. W przypadku cztonka Rady Nadzorczej decyzje podejmuje najblizsze
Walne Zgromadzenie.

§ 84

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu, osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim
oraz osoby bliskie (w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych)
cztonkom Zarzadu, pelnomocnikom, oraz pracownikom Spotdzielni.

1.

2.

§ 85

Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej odpowiada osobiscie za szkode wywolang jego
dziataniem lub brakiem dziatania (zaniechanie).

Do odpowiedzialno$ci czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja odpowiednie
zastosowanie przepisy kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow. W
wypadkach w ktérych przepisy kodeksu pracy, przewiduja gorng granice odszkodowania,
wynosi ona w stosunku do czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie zatrudnionych w
Spotdzielni, kwote trzykrotnego, przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w Spotdzielni
za ostatni kwartat.
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VI GOSPODARKA I FUNDUSZE SPOLDZIELNI

§ 86
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-
finansowych opracowanych przez Zarzad Spotdzielni i uchwalanych przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni.
Dziatalno$¢ gospodarcza Spotdzielnia prowadzi na zasadzie rachunku ekonomicznego
dla realizacji celow okreslonych w paragrafie 4.
Rok obrachunkowy trwa od 1 stycznia do 31 grudnia.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na podstawie przepisow o rachunkowosci.
Spoéldzielnia finansuje dziatalno$¢ gospodarcza ze srodkow wiasnych, kredytow 1 innych
srodkow finansowych.
Dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna finansowana jest z pozytkdéw 1 innych przychodow z
wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

§ 87
Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:
1) fundusz udziatlowy powstaty z wptat udziatow cztonkowskich,
2) fundusz zasobowy powstaty z wptat przez cztonkéw wpisowego,
czesci nadwyzki bilansowej lub z innych zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach,
3) fundusz wkltadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych
5) fundusz na splate kredytéw mieszkaniowych dlugoterminowych wg. potrzeb
Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontoéw i1 konserwacji,
2) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,
3) fundusz inwestycyjny wedlug potrzeb
Szczegbdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust.1 1 w
ust. 2 pkt. 1) 1 3) okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
Kwoty poszczegdlnych funduszy moga by¢ lokowane na rachunkach terminowych i
akcjach funduszy powierniczych - po uprzedniej uchwale Rady Nadzorczej podjetej
wickszoscig 2/3 glosow.
§ 88
Spoéldzielnia finansuje swa dziatalnos¢ ze srodkdéw wiasnych, zaciggnigtych kredytow i
innych $rodkéw finansowych (np. dotacje).
Pozytki 1 inne przychody w nieruchomosci wspolnej, stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, a w cz¢sci przekraczajacej te
wydatki przypadaja wihascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.
Pozytki 1 inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia przeznacza na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obcigzajagcym czlonkdéw oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spotecznej, o$wiatowej i
kulturalne;.

§ 89
Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nast¢gpnym.
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2. Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego, umorzenie
warto$ci  tych $rodkéw obcigza odpowiednio fundusz udzialowy Ilub wkiady
mieszkaniowe i1 budowlane.

§ 90
1. Straty nadzwyczajne Spotdzielni mogg by¢ rowniez pokrywane z funduszu zasobowego,
a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego.
2. Gdyby fundusze te nie starczyly na pokrycie strat, pokrywa je si¢ z innych funduszy
utworzonych w Spotdzielni.

§ 91

1. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowos$ci. Szczegétowe wymogi w tym zakresie okresla ustawa o rachunkowosci.
Uchwate w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i na zasadach okreslonych w
odrgbnych przepisach.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w
lokalu Spoéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznanie si¢ z nim.

§ 92

1. Spotdzielnia obowigzana jest poddac¢ si¢ lustracji raz na trzy lata.

2. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych 1 rozliczenia kosztow budowy tych
budynkéw a takze w przypadku likwidacji Spoétdzielni lustracje przeprowadza si¢
corocznie na koszt prowadzonej inwestycji.

3. Lustracj¢ przeprowadza si¢ na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub
1/5 cztonkow Spotdzielni. Wnioskujgcy okresla zakres lustracji.

4. Lustracja moze obejmowac cato$¢ lub czes$¢ dziatalnosci Spotdzielni albo tylko okreslone
zagadnienie.

5. Decyzje w sprawie wyboru zwigzku rewizyjnego podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 93
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
2. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie czlonka Spoétdzielni udostgpni¢c mu

protokot z lustracji do wgladu.
3.Whnioski po przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§ 94
W sprawach taczenia si¢ Spoldzielni, podziatu, likwidacji i upadiosci stosuje si¢ przepisy
zawarte w ustawie Prawo Spoéldzielcze.

§ 95
W sprawach nie uregulowanych w Statucie stosuje si¢ przepisy ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych, ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz inne obowigzujace przepisy prawa.

§ 96
1.Zmiany Statutu uchwalilo Walne Zgromadzenie w dniu 5 kwietnia 2018 roku
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2. Jednolity tekst Statutu zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu
5 kwietnia 2018 roku

3.Z dniem zarejestrowania niniejszego Statutu traci moc prawng Statut uchwalony w
dniu 7 listopada 2007roku

Niniejszy Statut zostal zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Miasta
Stotecznego Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w  dniu  20.09.2018  roku. Sygnatura  Sprawy: WA.XIV NS-REJ.
KRS/029896/18/781.
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